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Satzung der Gemeinde Sankt Wolfgang liber die
erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
(Ortsteil Kleinschwindau)

Praambel

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils gliltigen Fassung erlasst die
Gemeinde Sankt Wolfgang folgende Auf3enbereichssatzung zur Lickenfullung.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den bebauten Bereich im AulRenbereich der Gemarkung Sankt
Wolfgang Ortsteil Kleinschwindau werden gemaf dem im beigefligten Lageplan
M = 1:1000 vom 10.05.2016 ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan mit den darin enthaltenen Festsetzungen durch Planzeichnung ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2 Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleineren Hand-
werks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 i. V. m. § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch.

(2) Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von zu Wohnzwecken
dienenden Vorhaben sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen.

- oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Es sind je Grundstuck maximal zwei Wohnhauser erlaubt. Diese missen in
Einzelbauweise errichtet werden. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf zwei
Wohneinheiten je Wohnhaus beschrankt. Die Errichtung von Neubauten im
Sinne des § 35 Abs. 6 BauGB ist nur im Geltungsbereich der Satzung zulassig.
Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie
sich hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache die
Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugen und die ErschlielRung gesichert ist. Bestehende Streuobstwiesen, frei
wachsende Gehdlzbestdnde aus heimischen Arten und ortsbildpragende
Einzelgehdlze sind zu erhalten.



§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung am 04.08.2016 in
Kraft.

Gemeinde Sankt Wolfgang
Sankt Wolfgang, 27.07.2016

. Blrgermeister



Verfahrensvermerke
Aullenbereichssatzung Kleinschwindau

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 18.04.2016 die Aufstellung der
AulRenbereichssatzung Kleinschwindau beschlossen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 01.06.2016 bis einschlief3lich
04.07.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Beteiligung der Behorden:

Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 01.06.2016 bis einschlieRlich 04.07.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

4, Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
vom 25.07.2016 die Auflenbereichssatzung Kleinschwindau in der Fassung vom
10.05.2016 beschlossen.
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5. Bekanntmachunq:

Die ortsubliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 04.08.2016.
Die Aulenbereichssatzung mit der Begrundung wird seit diesem Tag zu den
ortstblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Sankt Wolfgang,
Hauptstralle 9, 84427 Sankt Wolfgang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§
215 Abs. 2 BauGB).

Die Aulenbereichssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
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BEGRUNDUNG

Liickenfillungssatzung Kleinschwindau

Der Ortsteil ,Kleinschwindau® liegt etwa 4 km &stlich der Gemeinde Sankt Wolfgang.
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich am 6stlichen Ortsrand.

Die Gemeinde St. Wolfgang ist seit je her bestrebt, fir die einheimische Bevélkerung
in den Ortsteilen Bauland zu schaffen.

Ziel dieser Satzung ist es, den landlichen Charakter Kleinschwindaus zu erhalten und
zugleich aber in diesem kleinen Ortsteil innerhalb der Gemeinde St. Wolfgang nicht
privilegierte Bauvorhaben zu erméglichen, sofern sie sich gem. § 35 BauGB nach Art
und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die vorhandene Bebauung ist durch Wohnbebauung gepragt und tragt ihren Teil zur
stadtebaulichen Einbindung bei.

In erster Linie wird es sich um Wohnbauvorhaben fur Nachgeborene handeln.

Auf diese Weise soll einer Abwanderung der jingeren Bevélkerung entgegengewirkt
werden.

Mit der Satzungsaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, sowie
eine Einflgung neuer Bebauung in das Ortsbild sichergestellt werden.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
und ist von der bestehenden Bebauung in der Umgebung gepragt.

Aus stadtebaulicher Sicht stehen der Erweiterung von Kleinschwindau in dem
dargestellten Umfang nichts entgegen.

KLIMASCHUTZ

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Das Klima innerhalb des Planungsbereiches ist feucht gemaRigt mit haufigen und
ergiebigen Niederschldgen. Von der geplanten Bebauung sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die klimatischen Verhéaltnisse zu erwarten.
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