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Praambel:

Die Gemeinde SANKT WOLFGANG erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 aund 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016 diesen Bebauungsplan als Satzung .

Der Bebauungsplan GEMEINDE ST. WOLFGANG - HADERSBERG | - 2. VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung "GEMEINDE ST.WOLFGANG BEBAUUNGSPLAN HADERSBERG "
wird in seinen Grundzigen nicht berlhrt.
Der Bebungsplan mit seiner 1. Anderung bleibt giltig.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.  Mal der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelh&user zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

XX X—X1 ehemalige Baugrenze
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3.  Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

|F+R_ { Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

®

L
®

+2.00, MaBzahl z.B. 5,0 m

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

TH5 Traufhéhe talseits max. 5,00 m

5. Grunordnende Festsetzungen

- offentliche Grunflache

private Griinflache mit Einfriedungsverbot

offene Vorgarten und Garagenzufahrten (s. Punkt 7.3)

. zu pflanzende Baume
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FESTSETZUNGEN  DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemal} § 4 Abs. 3 sind
nicht zul&ssig.

Mal der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine max. Gescholflachenzahl (GFZ) von 0,5
zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

Fir Terrassenflachen darf die zulassige GRZ um max. 30 m?
uberschritten werden.

Fur zuséatzliche BaumalRnahmen (Anbau, Aufstockung 0.4.)

kann eine GFZ von max. 0,60 am Baugrundstiick ausgenutzt werden.
Fur diese GFZ-Erhéhung werden nach den Satzungen bei Kanal und
Wasser flr die ErschlieBungskosten mit Fertigstellung der
BaumalRnahme féllig.

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als "Vollgeschossen",
einschlieRlich der zugehérigen Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande, sind bei der Ermittlung der Geschossflache
mitzurechnen.



(A) 3.1

3.2

3.3

3.6
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Déacher

Die Dachneigung wird mit 30 18°- 36° festgesetzt.

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachuberstand von 60 - 100 cm,
bei Uberdecktem Balkon von 100 - 160 cm zulassig.

Wird das uberstehende Dach durch Holzstitzen getragen,
wird der Dachiberstand ab der Vorderkante Stutze gemessen.
Bei den Giebeln an der Wetterseite ist in Verbindung

mit einer Holzschalung auch ein geringerer Dachliber-

stand zulassig.

Bei den Hauptgebauden sind nur Satteldacher, auf den
Nebengebauden und Garagen auch angeschleppte Pultdacher
zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. Garagen, die an das Haupt-
gebaude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptgeb&ude haben.

An die Giebelseiten der Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit
Pultdachern und Satteldachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung kon-
nen eine geringere Dachneigung haben, mindestensjedoch-25>haben-
Flachgeneigte Dacher, sowie Dacher mit extensiver Dachbegriinung
sind zulassig.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze an-
einandergebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial

ohne stérenden Ansatz einheitlich zu gestalten. Die Trauf-

héhe wird auf max—27£5-m max. 3,00 m Uber der StralRe festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben mit einer
max. Fenstergrofie von 1,5 m? sind zuldssig. Bei aullen-
wandbindigen Gauben (sog. "Zwerchhdusern") sind auch
grolRere FenstergrolRen zulassig. In den mit TH5 gekennzeichneten Bau-
raumen sind auf der Bergseite Dachgauben unzulassig.



4. Hbéhenlage der Gebaude

4.1 Die OK des Erdgeschol3fubodens darf nicht héher als 30 cm
Uber OK bestehenden Geldndes, gemessen in der Gebdudemitte,
liegen. Bei Gebauden, die von der Bergseite aus erschlossen
werden, darf die OK des Erdgeschol3fuBbodens gemessen an der
Bergseite nicht hoher als 15 cm tber OK bestehenden Geldndes
liegen. Veranderungen des natirlichen Geldndes sind auf ein
Mindestmal} zu beschréanken.

4.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

4.3 Die H6he des Schnittpunktes der Aulienwand mit der OK
Dachflache tiber dem natirlichen oder festgesetzten Ge-
lande (Traufhohe) wird an der Bergseite auf max—4-30-m max. 6,00 m
begrenzt. In den mit TH = 5 m gekennzeichneten Baurdumen
darf die Traufhéhe an der Talseite nicht mehr als 5;860-m 5,50 m
und an der Bergseite nicht mehr als 3;:66-m 4 00 m betragen.

4.4 Bei Gebauden, bei denen das Untergeschol} aufgrund der
starken Hangneigung zum Vollgeschof? wird, wird dies
ausdricklich zugelassen.

4.5 Bei Umbauten an den bestehenden Gebauden ist die bestehende
FertigfuBbodenhdéhe malgebend. Sie darf nicht geandert werden.

Bei evtl. Abbruch und Neubau ist die ehemalige FertigfuRbodenhdhe
zu sichern und fir den Neubau als neue FertigfuRBbodenhéhe
anzunehmen.

4.6 Die max. Firsthéhe aus der Erstfassung des Bebauungsplans,
OK-FFB bis First = 8,725 m, muf3 zwingend beibelassen werden.

Bei Umbauten ist ein Gebdudeschnitt vom Bestand
im Eingabeplan mit einzuzeichnen.

4.7 Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO miissen
eingehalten werden.
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5. AuBRere Gestaltung der Gebaude

5.2

5.3

5.4

5.5

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune auch anthranzit
Pfannen oder Biberschwénze zu verwenden. Fir Anbauten
sind auch Glasdéacher zulassig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer
lichten Glasflache von héchstens 1,0 m? je Fenster zu-
lassig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung. Dachnei-
gung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbestzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig.
Dasselbe gilt fir Glasbausteine an Wanden, die von 6ffent-
lichen Verkehrsflaichen aus sichtbar sind.

Solaranlagen fiir Energiegewinnung (Warmwasser, Strom, etc.) sind in
die Dachhaut zu integrieren oder auf die Dachhaut aufzulegen, eine
Aufstéanderung ist nicht zulassig.
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6.1

6.2

7.2

7.3

7.4

erstellt: IB-Seisenberger, Sankt Wolfgang Seite 8/13 2VEREINFACHTE ANDERUNG  14.05.2020
geandert am 23.09.2020

Garagen und Steliplatze

Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
oder auf den in der Planzeichnung hierfur festgesetzten
Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und Stralze mufd mindestens
5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werden.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Autostellplatze auf den
ausgewiesenen Flachen nachzuweisen.

Fur Einliegerwohnungen bis 50 m? sind mind. 1 Autostellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen an Stralen sind bis max. Héhe von 100 cnﬁ zulassig.
bl : | I
Na ) - il 225
Masel | i _ e _—
e Sohdl . :
T . . e ompcacs
inheitli . _
Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien dirfen
nicht Giber die natlrliche Gelandeoberkante herausragen.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und samtliche
Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.

Die am westlichen Ortsrand besonders gekennzeichneten pri-
vaten Grundstiicksflachen dirfen nicht eingefriedet werden.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Grinordnung

StralRenbegleitgrin

Die Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstral’e sind als
Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laubbdumen
entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Stand-
orte der Bdume kénnen verandert werden, sofern ein
detaillierterer Plan dies erforderlich macht. Die Anzahl

darf nicht unterschritten werden.

Private Grunflachen

Zufahrten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden.
Als mdgliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu
verwenden.

Baume

Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m? nicht bebauter
Grundstucksflache, je ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Private Grunflache mit Einfriedungsverbot
Auf allen Grunflache mit Einfriedungsverbot ist der Orts-
rand mit Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen.

Erhaltenswerter Baumbestand
Der im Studwesten des Geltungsbereiches liegende schutzens-
werte Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu pflegen.
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1.

12.

Baugrenzen

Die Baugrenzen durfen in folgenden Fallen tber-
schritten werden:

a) Fur eine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes
zur StrafRe hin bis zu einer Grundflache von max.

18 gm. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Dach mul eingehalten werden.

b) Fur Wintergérten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabei un-
beruhrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle dirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.

Einliegerwohnungen bis 50 m? werden nicht angerechnet.

HINWEISE
—é’—‘ bestehende Grundsticksgrenzen
H—— aufzuhebende Grundsticksgrenzen
________ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
199/4 Flurstucknummer z.B. 199/4
D bestehende Baukérper Hauptgebédude
O bestehende Baukérper Nebengebaude
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StraRengestaltung:

Fir die landliche Erschliefungsstrale wird folgendes
StralRenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grlnstreifen; Einzeiler Granit-Gro3-
steinpflaster; 4-5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler
Granit-GroRsteinpflaster als Entwésserungsrinne;

50 cm bis 1,50 m Grlnstreifen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind zur Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage und Abwasserbeseiti-
gungsanlage anzuschlieRen.

Die Bauvorhaben sind gegen Hangwasser zu sichern.

Das Oberflachenwasser vom westlichen Hang ist tber
einen hangseitig anzulegenden Abfanggraben schadlos
zur Goldach abzufuhren.

Landwirtschaft:
Aufgrund der im Stiden und Westen angrenzenden landwirt-

schaftlichen Flachen ist zeitweise mit La&rm- und Ge-
ruchsbelastigungen zu rechnen.
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D. VERFAHRENSWEISE

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 16.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
02.06.2020 ortsblich bekannt gemacht.

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020 [/ /[ -Siegel =1 Ulirich Ga g’L,?

J/‘

1. Burgermeister

/,.- £

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 14.05.2020 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit

vom 15.06.2020 bis einschlie3lich 17.07.2020 &éffentlich ausgelegt Dies wurde am 02.06.2020
ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplanénderung in der Fassung vorm 14.05.2020 wurden die
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.06.2020 bis einschliellich 10.07.2020 beteiligt.

7
J

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020 d 't‘ -,F.S_iégel- 1"',:_-\:1 Ullrich Gaigl, 1. Burgermeister

<
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] N,/
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4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom 23.09.2020
den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.09.2020 gemal(} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

fif\

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020 . Uilricth/ig’I,'\ . Blrgermeister
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5. Ausgefertigt:

Sankt Wolfgang, den 24.09.2020

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 25.09.2020
Der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10

Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Gemeinde Sankt Wolfgang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt

wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

. ~ < ‘/;_‘
.-f' / < e

e -

Sankt Wolfgang, den 25.09.2020

_ -?Siég:e[- ' /‘/ Sﬁjllrich G fci;l “Blrgermeister
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Begriindung zur Bebauungsplandnderung
Gemeinde Sankt Wolfgang
Fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Hadersberg I“

2. vereinfachte Anderung gemiR § 13 BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplanénderung wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan der
Gemeinde Sankt Wolfgang entwickelt.

Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB:

Durch die geringfiigige Anderung der fiir das allgemeine Wohngebiet geltenden Festsetzung
und der daraus resultierenden Zuldssigkeiten werden die Grundzige der Planung

gemal § 13 Abs. 1 BauGB nicht beriihrt.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet. Aullerdem bestehen gemalR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die
Anderung keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege).

2. Angabe zum Plangebiet
Das von der Anderung betroffene Plangebiet umfasst alle Grundstiicke in der Bebauung zwischen
der FI.Nr. 255/35 und der FI.Nr. 255/62 Gemarkung Sankt Wolfgang.

Die gednderten Punkte sind mit rot in die Unterlagen
des Bebauungsplan ,Hadersberg I 2. vereinfachte Anderung eingetragen.

3. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung
Mit dieser Bebauungsplananderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ,Hadersberg I wurde bisher lediglich einmal geéndert. Mit der Anderung soll es erméglicht
werden, die bestehenden Gebaude so zu erweitern, dass eine 2. Wohneinheit bzw. eine Einliegerwohnung
geschaffen werden kann. Durch die zulassige Anhebung der Wandhéhe und der GFZ von 0,5 auf 0,6 soll die
Verdichtung vorrangig in der H6henentwicklung stattfinden, wobei die Dachform und Dachfarbe weitgehend
individuell gestaltet werden soll. Insbesondere wird durch die Zulassung von extensiver Dachbegriinung dem
Regenwasserrickhalt Rechnung getragen und kann ein Beitrag zum Erhalt bzw. der Verbesserung des
Kleinklimas erfolgen

Durch die Anhebung der Wandhéhe fur die Garagen auf 3,00 Meter erfolgt die Angleichung der Héhe an die
Abstandsflachenregelung in § 6 BauGB.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass sich die Bebauungsplané&nderung nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden Menschen auswirken wird.

Fir den Bebauungsplan ,Hadersberg I getroffene Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise behalten auch fir die 1. vereinfachte Anderung weiterhin ihre Gultigkeit.

Sankt Wolfgang, den 14.05.2020

Geawetdt 9o GEP, 2020

£ P A -
sUrgermaister
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