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GEMEINDE SANKT WOLFGANG

LANDKREIS ERDING

BEBAUUNGSPLAN
“AM GRUNBACH*

TEXT-TEIL mit BEGRUNDUNG

M 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden

Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Sankt Wolfgang erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI1 S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2009, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am 22.04.1983 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2009
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A)

FESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Art und Maf} der Nutzung

1.1

1.2
1.3

1.3:1

132

1.4

WA

GRZ 0,35

GFz/o.Qs/

I
II, U+l

Allgmeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO

frei
Das MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch die maximal iiberbaubare Fliche, die maximale
Geschossfldche und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

. Zuléssige dfléche:
Einzel- Wohnh&user max. 150 m*> Grundfliche je Parzelle
Garagen u. Carports max. 60 m* Grundfliche je Parzelle
Gesamt- Summe max. 210 m?* Grundfldche je Parzelle
Bei Parz.-Nm. 1, 2 und 3 fiir Geschossbebauung im nordlichen Teil,
ist eine Grundflichenzahl von max. 0,35 zulédssig; bei Realisierung
von Anlagen unter der Geldndeoberfldche mit mind. 40 cm Erdiiber-
deckung (Tiefgaragen ) erhoht sich dieser Wert auf max. 0,50.
Max. zuldssige Geschossflache:
Einzel- Wohnh&user max. 300 m* Geschof3flache je Parzelle
Bei einer Doppelhaus-Bebauung erhoht sich dieser Wert um 20 v.H.
auf max. 360 m*> GeschoBfldche je Parzelle
Bei Parz.-Nm. 1, 2 und 3 fiir Geschossbebauung im nordlichen Teil,
ist eine Geschossfliichenzahl (§ 20 BauNVO) von max. 0,95 zuléssig

max. 3 ,, Vollgeschosse "

max. 2 ,, Vollgeschosse

(redaktioneller Hinweis zum Begriff ,, Voligeschoss *':
Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.2

2.3

24
2.5

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen auf noch nicht bebauten
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen werden durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt:

Baulinie gemél § 23 Abs. 2 BauNVO
nicht bindend flir Garagengebéude (s. Ziff. 4.1 u. 4.2)

Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 BauNVO
Gartenseitige Wintergérten diirfen die Baugrenze max. 2,0 m,
insgesamt jedoch max. mit 12 m? Grundfliche, tiberschreiten.

frei

Fiir den Bereich der Parz. 4 bis 51 ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Bei den Parz. 4 bis 51 wird die Zahl der Wohneinheiten wie folgt begrenzt:
Einzelhaus: max. 2 WE

Doppelhaus-Hélfte: max.2 WE



2.6

21

Doppelhaushilften miissen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind mit
einheitlicher Dachform, trauf- und firstgleich ohne Versatz auszubilden.
Doppelhduser sind nur auf Grundstiicken mit nebenstehendem Planzeichen
zuldssig. Auf allen anderen Grundstiicken sind nur Einzelhduser zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m® Brutto-Rauminhalt
und einer Gesamtldnge von max. 5 m je Grundstiicksgrenze sind in

Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zuldssig, wenn die Anforderungen nach
Art. 6 Abs. 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfiillt werden.

3. Mindestgrofie von Baugrundstiicken

3.1 Die MindestgrdBe der Grundstiicke betrégt
400 m? fiir Einzelh&user und 250 m? fiir Doppelhaushélften

4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebengebiude

4.1 (o Flachen-Umgrenzung fiir Garagen,

I__Gi-_‘! alternativ kénnen die Garagen im Hauptbaukdrper integriert, an diesen

angebaut, oder frei innerhalb des Grundstiickes platziert werden, wenn:
Die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO,
eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu 6ffentl. Verkehrsflichen und
ein Grenzabstand von mind. 0,50 m zur strafenseitigen Grundstiicksgrenze
eingehalten sind.

42 v Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0m

42.1 Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur
BundesstraBBe 15 sind nicht zuldssig.

43  [P] Flache fiir offentliche Stellplétze

4.4 St Fldche fiir private Stellplétze, Stellplatztiefe mind. 5,0 m

4.5 Folgender Stellplatzschliissel pro Wohneinheit wird festgesetzt
bei Wohnfliche>75m? 2,0 Stp
bei Wohnfldche <75 m? 1,5 Stp
bei Wohnfliche<50m? 1,0 Stp

5.9. entfallt

10. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind

7WW

Innere Begrenzung der Anbauverbotszone zur
BundesstraBe B15

11. Verkehrsflichen und Erschliefung

11.1

11.2
113

114

115

Offentliche StraBenverkehrsflidche als verkehrsberuhigter Bereich,
Wohnstrasse im Sinne der StVO

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Wirtschaftsweg, 3 m breit mit Schotterrasen
unversiegelt

Offentlicher FuBweg, 2 m breit mit Schotterrasen
unversiegelt

Offentlicher Mehrzweckstreifen, unversiegelt

fiir Ver- u. Entsorgungsleitungen und Miilltonnen zur Abholung;

die Anlage mit Schotterrasen u. Rasenfugen-Pflaster o.4. erfolgt als
Erschliefungsmafnahme durch die Gemeinde,

Nutzung und Pflege wird den Angrenzern durch Kaufvertrag tibertragen.



11.6
11.7

11.8

12.-13.

entfillt

entfillt

Private, nicht einzufriedende Flichen als straBenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstiickseigentiimem gértnerisch
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Grundstiickszuginge und -zufahrten, FuBBwege, Stellplétze und
Garagenvorbereiche sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein
moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchléssige Belige
wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebunden Decken sind zu bevorzugen.

14. Flichen fiir Verwertung und Beseiticung von Abwasser

14.1
142

143

15.

frei

Anfallendes Niederschlagswasser wird iiber das Regenriickhaltebecken mit
gedrosselter Ableitung dem Griinbach, an der Weidinger StraBe (auBerhalb
der Ausgleichsfliche), zugefiihrt.

Die Regenwasser-Entwisserung ist im Bauplan darzustellen.

Griinordnung integriert von LA Bauer

15.1

152

153

154

1535
156

187

15.8

Offentliche Griinflichen — Randeingriinung

Die Fléche ist zusétzlich zu den in der Planzeichnung dargestellten Bdumen
mit Gruppen heimischer Striucher der unter 15.10 genannten Arten zu
bepflanzen.

Offentliche Griinfliichen — StraBenbegleitgriin
Entwicklung von Magerrasen durch Ansaat einer artenreichen
Kréutermischung ohne Oberbodenaufirag

Kinderspielplatz, Gestaltung entsprechend seiner Zweckbestimmung;
Am Kinderspielplatz diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Private Griinflichen — Randeingriinung

Die Fléache ist mit Strauchgruppen aus heimischen Arten der Liste unter
15.10 als Randeingriinung zu bepflanzen. Die Fichten-Hecke unter der zu
erhaltenden Lérchenreihe ist dafiir zu entfernen.

Innerhalb der Ortsrandeingiinung ist die Neuerrichtung von Nebengebsuden
wie Gartenh#@uschen, Holzlager etc. unzuléssig.

vorhandener Einzelbaum, zu erhalten
Gehblzbestand, zu erhalten

Einzelbaum, Neupflanzung gemiB Artenliste unter 15.10

Abweichungen von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten
aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse sind zuldssig; die
Anzahl ist jedoch beizubehalten.

Die StraBlenbepflanzung und die Randeingriinung sind im Zuge der ErschlieBungs-
maBnahmen durchzufiihren.
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159 Je angefangene 250 qm Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum der u.g. Arten
oder ein Obstbaum-Hochstamm lokaltypischer Sorten zu pflanzen. Mindestens 10 % der
Freifldchen (ohne Ortsrandeingriinung) jeder Bauparzelle sind mit heimischen
Stréuchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Freiflichen der Baugrundstiicke sind

grtnerisch zu gestalten.

15.10 Fiir die Randeingriinung sind tiberwiegend folgende Arten zu verwenden:
Béaume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitét: H, 3xv, StU 18-20
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus silvatica Gew. Buche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitét: H, 3xv, StU 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa EfBkastanie
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaum lokaltypischer Sorten H, 3xv, StU 12-14
Stréucher Pflanzqualitat; 2xv. 4-5 Tr, 100-150
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Neupflanzung von Koniferen- und Thujenhecken ist grundsitzlich unzulissig,
Formschnitthecken aus Laubgehélzen sind nur zwischen den Parzellen sowie zu
den ErschlieSungsstrafien hin zul&ssig.

15.11 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von BéHumen, Strduchern wusw.) zu beachten. Die privaten
Geholzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebidude
vorzunchmen. Die nach den Festsetzungen zu erhaltenden bzw. neu zu pflanzenden
Geholze sind zu pflegen. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemiB
den Angaben des Bebauungsplanes zu ersetzen.

16. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

16.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden geméB § 9 Abs. 1a BauGB
folgende Fldchen als Ausgleichsfldchen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
festgesetzt:

- eine 4.310 gm umfassende Teilfléche der F1.Nr. 631, Gmkg. Pyramoos

- eine 2.570 qm umfassende Teilfliche der F1.Nr. 231, Gmkg. Lappach

- die 210 gm umfassende FL.Nr. 625/4, Gmkg. Pyramoos

- eine 3.120 gm umfassende Teilflache der F1.Nr. 625/5, Gmkg. Pyramoos.

16.2 IE Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft — Ausgleichsflichen



Neupflanzung eines Auwaldes mit Arten der Hart- und Weichholzaue

Fiir die Bepflanzung ist eine Erstaufforstungsgenehmigung einzuholen. Die
Bepflanzung hat in Abstimmung mit der UNB Erding zu erfolgen. Innerhalb
der Fldchen ist lediglich eine extensive Waldbewirtschaftung zulissig

zu pflanzender Waldmantel aus heimischen, standortgerechten
Strauchern (z.B. Comus sanguinea, Euonymus europaea, Viburnum opulus,
diverse Weidenarten etc.), Pflanzqualitét: vStr, 4-5 Tr, 100-150

Im Bereich der Nasswiese Mahd alle 2 Jahre, geteilt in 2 Abschnitte

Im restlichen Bereich die ersten 4 Jahre Mahd 2x jahrlich Ende Juni und
Ende September, danach nur noch 1x jéhrlich nach dem 15.07.

(integriert von IB GREINER)

Die schalltechnische Gesamtsituation kann der schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung, Bericht Nr. 210072/2 vom 29.03.2011, des Ingenieurbiiro Greiner

Im Bereich der dstlichen Plangebietsgrenze ist (gem&R den Abbildungen im Anhang A

entlang der B 15 ist eine Larmschutzwand mit folgenden Hoéhen Uber Geldndeniveau der

16.3
Pflanzqualitét: 2/0, 50-80
(Einzelstammnutzung, Totholz z.T. belassen).
16.4
16.5 S Sodenverpflanzung der seggenreichen Nasswiese aus den nicht zu
erhaltenden Bereichen
16.6 extensiv gepflegte Wiese, d.h.
Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
Jeweils Abtransport des Mahdgutes.
17.-23. entfillt
24, Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
24 .1
entnommen werden.
242
zum Bericht v. 29.03.11 festgelegt - siehe Teil B, Hinweise, Seite 11)
geplanten Weohnbebauung zu errichten:
; - nordlicher Bereich;: h=30m/1=40m
- mittlerer Bereich: h=25m/1=25m
- sUdlicher Bereich: h=20m/1=100m
24.3

An den farbig markierten Fassaden (entsprechend der Abbildung im Anhang A, Seite 9
zum Bericht v. 29.03.11 - siehe Teil B, Hinweise, Seite 11)

ist folgendes Gesamtschallddamm-MaR R'w,res der Auenbauteile einzuhalten, sofern an
diesen Fassaden schutzbedUrftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schiaf und Kinderzimmer
vorgesehen werden:

- Grin markierte Hausfassaden: R'w,res > 40 dB
- Blau markierte Hausfassaden: R'w,res> 35 dB

An den o.g. markierten Fassaden (vgl. Abbildung im Anhang A, Seite 9 zum Bericht v.
29.03.11 - siehe Tell B, Hinweise, Seite 11)
ist eine fensterunabhangige Belliftung fir Schlaf und Kinderzimmer sicherzustellen.



27, Itungsbereich

m m m m Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
28. Vermassung

% Vermassung in Metern, z.B. 6,5 m

29. Bauliche Gestaltung

29.01

29.02.1

29022

29.03

U+l

I

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Hohenentwicklung der Gebidude:

Im ebenen Geldnde sowie im Hangbereich auBerhalb der Baugrundstiicke
sind Verdnderungen des natiirlichen Gelédndeverlaufes durch Abgrabungen
und Anschiittungen unzuldssig.

Im hingigen Gelidnde sind unvermeidliche, durch Anschlusszwéinge an
Bauwerke und offentliche Verkehrsflichen bedingte Verinderungen des
natiirlichen Gelédndeverlaufes bis max. 1,0 m Héhe zuléssig.

Sie sind gleichmi#Big verlaufend tiber das gesamte Grundstiick niveaugleich
an die Grundstiicksgrenzen anzuschlieBen.

»Trockene* Stiitzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine,
Kalkbltcke 0.4.) sind bis max. 1,0 m Hohe iiber natiirlichem Gelénde
zuldssig. GréBere Hohendifferenzen sind terrassenftrmig in Hohenspriingen
von max. 1,0 m abgestuft unter einem B&schungswinkel von max. 45°
auszubilden. Diese Stiitzmauern sind dauerhaft zu begriinen.

Sémtliche Verdnderungen am Gelénde sind sowohl im Grundriss als auch in
allen Ansicht- u. Schnittzeichnungen bis iiber die Grundstiicksgrenzen
hinaus exakt darzustellen und zu vermassen.

Bei den im ebenen bis flach geneigten Gelinde liegenden Parz. 1-5, 11-16,
21-26 u. 34-39 darf die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens nicht
mehr als 0,15 m iiber Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden Strafe an der Zufahrtseite liegen. Mess-Bezugspunkt ist der
grundstiickseitige StraBenrand in Geb4dudemitte — oder — max. 0,15 m iiber
OK natiirlichem Geldnde mittig an der hangseitigen Geb4udeaulenwand.

Die H5henlage der Gebdude und Garagen bei den Parz. 6-10, 17-20, 27-33
u. 40-51 wird wegen dem bewegten Geldnde bezogen auf die max. zulédssige
Oberkante FertigfuBboden im Erdgescho iiber NN, entsprechend den
Vorgaben im beigehefteten Hohenplan, der Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist, festgesetzt:

z.B. beiParz. 18 EG 530,85NN und Ga 530,60 NN
Abweichende Losungen, zB. seitl. Gebdudezugang, Geschossversatz (Split-
Level 0.4.) sind zugelassen, wenn die in den beigefligten Schemaschnitten
dargestelite Baukorpereinbindung erfiillt und die festgesetzte Wandhohe
nicht iiberschritten wird.

Die festgesetzte WandhShe bemisst sich wegen der Geléndeunterschiede
und der moglichen Ausfihrung groferer Dammstirken (z.B. bei
Passivhdusern) ab  Oberkante-Erdgeschoss-FertigfuBboden bis UK-
Dachsparren an der traufseitigen Gebdudeauflenwand und wird wie folgt
begrenzt:

max. 4,10 m fiir Einzelhéuser

max. 5,75 m fiir Einzel- und Doppelhduser,
max. 6,00 m fiir Geschossbebauung,
max. 8,50 m fiir Geschossbebauung



29.04

29.05

29.06

29.07

29.08
29.09

29.10

29.11

29.12

29,15

29.14

8

Fiir die Bemessung der Abstandsflachen ist die in Art. 6 Abs. 4 BayBO
definierte Wandhthe ab OK- Gelénde mafgeblich.

frei

Gestaltung des Daches

Bei allen Sattelddchern muss der Dachfirst in Lingsrichtung der Geb#ude
verlaufen und ist in Gebéudemitte zu legen,

bei Ausfithrung mit Satteldsichern ist bei den Wohngebiuden ein Seiten-
verhéltnis von mind. 4:5 einzuhalten

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

von 18 bis max. 35 Grad,
bei Neigung > 23 Grad sind nur Satteldicher zuliissig,

ungleiche Neigungswinkel der Dachfléchen sind unzulissig.

B B T RS 2 1 o T S T

Als Dacheindeckung werden naturrote, rotbraune oder grau getdnte Ziegel
oder Dachsteine festgesetzt,
fiir Anbauten (Wintergérten 0.4.) sind auch Glasdéicher zul4ssig.

Ebenfalls zul4ssig sind begriinte oder extensiv begriinte,
flach geneigte Sattel- oder Pultdicher,

entfillt

Quer- bzw. Zwerchgiebel sind nur zuléssig bei Sattelddchern wenn

die Wandhohe nach Ziff. 29.03 unter 4,75 m ausgefiihrt ist.

Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Geb#udelinge betragen, der
Quergiebel-First muss mind. 0,75 m unter dem Hauptgebiude-First liegen.

frei

Einfriedungen

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen (siehe Ziff.
11.6) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden.

Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern u. Einfriedungssockeln, die iiber
das Geldnde herausragen, ist unzulissig.

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zulissig als
Holzzdune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendrahtziune mit
Hinterpflanzung aus heimischen Stréuchern oder als Metallgitterziune mit
senkrechten Stdben. Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm
Bodenfreiheit herzustellen.

frei

'



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Garagen-Standort:

Meldepflicht:

Immissionen:

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Hohenschichtlinie, z.B. 532.00 NN

Furstiicknummer, z.B. 231

Trafostation
Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 3

Umgrenzung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
(13d Fldche, FFH-Lebensraumtyp)

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieBen.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.
Bedingt durch von der Plandarstellung abweichende Grundstiickszufahrten
erforderliche Abanderungen an Einfriedungen, Mehrzweckstreifen und/oder

Strafle (Absenkung etc.) sowie von Stralenbeleuchtung, EVU- und
Telekom-Verteilern etc. gehen zu Lasten der jeweiligen Antragsteller.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
miéler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehtrde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG
unterliegen. Aufgefundene Gegenstinde u. Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige unverindert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstéinde nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist
ohne Einschridnkungen zu dulden, sofem diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Im Anschluss an das Baugebiet befinden sich zwei landw. Betriebe. Ein
Betrieb in Weiding mit Zuchtsauenhaltung liegt in der Hauptwindrichtung in
ca. 300 m Entfernung zum Baugebiet; der zweite Betricb mit
Milchviehhaltung stidéstlich in ca. 50 m Entfernung.

Auf die Einwirkung landw. Emissionen beider Betriebe (evtl. Nachtarbeit,
Léarm- und Geruchsbeléstigung) wird hingewiesen. Beide Betriebe diirfen in
der Ausiibung und Erweiterung lhrer Landwirtschaft durch das Baugebiet
nicht beeintrdchtigt werden.



Schalltechnische
Vertriiglichkeit:

Kartengrundlage:

Maflentnahme:

10

Das Bebauungsplangebiet ,,AM GRUNBACH* liegt im Einwirkungsbereich
der Verkehrsgerdusche der unmittelbar ostlich verlaufenden BundesstraBe
B 15 sowie der Gewerbegerdusche des nordostlich angrenzenden
Fuhrunternehmens sowie des im Norden angrenzenden Gewerbegebietes
»»Strassberger Feld 11

Die schalltechnische Vertréiglichkeit unter Beriicksichtigung entsprechender
SchallschutzmaBnahmen wurde in der schalltechnischen Untersuchung
Bericht Nr. 210072/2 vom 29.032011 des Ingenieurbiiros Greiner
nachgewiesen.

Von den Festsetzungen Ziff. 24 betroffene, markierte Fassaden konnen der
Abbildung im Anhang A, Seite 9 zum Bericht v. 29.03.11 - siehe Teil B,
Hinweise, Seite 11) entnommen werden.

Amtliches Katasterblatt M 1: 1000
Digitale Flurkarte (DFK) von Gde. v.29.06.2009
Vermessungsamt Erding Stand: ca. Dez. 2008

Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewéhr fur
MapBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Ingenieurb[]ro Greiner Anhang A zu Bericht Nr. 210072 / 2 vom 29.03.2011
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C) Verfahrensvermerke zur B-Planaufstellung

2

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 28.04.2011 bis einschlieBlich
30.05.2011stattgefunden.

Beteiligung der Behérden
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 28.04.2011 bis einschlieRlich 30.05.2011 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 06.06.2011 mit Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

23.06.2011 bis einschlieBlich 25.07.2011 éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 16.06.2011 ortsiiblich
bekannt gemacht

Beteiligung der Behorden

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.07.2011 bis einschlieRlich 02.08.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Erneute Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 06.06.2011, ge&. 19.09.2011 mit
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 13.10.2011 bis einschlieflich 28.10.2011 erneut offentlich ausgelegt. Dies wurde am
06.10.2011 ortstiblich bekannt gemacht

Erneute Beteiligung der Behorden

Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 13.10.2011 bis einschlieBlich 28.10.2011 zu den Anderungen u. Ergénzungen emeut
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.11.2011 diesen Bebauungsplan in der
Fassung vom 06.06.2011, ged. 19.09.2011 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Sankt Wolfgang, den 29.11.2011

Schwimimer, 1. Blirgermeister, MdL

Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich im Amtsblatt der Gemeinde vom
15.12.2011 Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Gemeinde Sankt Wolfgang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, S GB).

, 1. Birgermeister, MdL

Sankt Wolfgang, den 16.12.2011
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Begrindung zur B-Planaufstellung

GEMEINDE SANKT WOLFGANG vom 05.04.2011
Geédndert am 19.09.2011

fiir das Gebiet: “AM GRUNBACH*

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sankt
Wolfgang von 1993 mit Anderung Nr. 4 i.d.F.v. 11.07.2007 entwickelt.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes grenzt an den stdlichen Ortsrand von Sankt Wolfgang,
es wird begrenzt vom Gewerbegebiet “Stralberger Feld I* im Norden, der B15 im Osten, den
Anwesen FI-Nm. 625 u. 625/2 sowie der Weidinger Strale und einem Steilhang mit
Gehdlzsaum im Suden, dem Grinbach im Suidwesten, und einem Privatgrundstiick mit altem
Obstgarten im nordwestlichen Bereich.

Das Gelande ist insgesamt “bewegt” und geneigt in Richtung Siden,
das Grundwasser liegt im bebaubaren Bereich in Tiefen von mehr als ca. 4 m unter OK-Gelande

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss ggf. mit Schichtenwasser gerechnet werden
und sind gegebenenfalls auf den Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild
abflieendes Wasser zu treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden

Der Planbereich hat insgesamt eine Fldche von ca. 5,1875 ha.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden,

Aufgrund der Verfugbarkeit der Flachen - die Kaufvertrage sind bereits in Vorbereitung - und
dem dringenden Bedarf an Baugrundstticken hat sich der Gemeinderat dazu entschieden mit
Ausweisung der Flache wieder Baulandreserven fir die nachsten Jahre zu schaffen.

Durch eine lockere, ortsplanerisch vertrdgliche Bauleitplanung soll eine maBvolle
Wohnbebauung mit 51 Parzellen erm dglicht werden.

Ergénzend werden Grinstrukturen am Griinbach durch entsprechende Festsetzungen als Grin-
und als Ausgleichs- Flachen gesichert.

Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofiache

WA- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 3,7500 ha
Griinflachen am Griinbach, Ortsrand 0,2900 ha
Ausgleichsflachen 1,0200 ha
Regenrickhaltebecken 0,1275 ha

Im Baugebiet sind vorgesehen:
48 II- geschofige Einzel-Wohnhéuser mit ca. 70 Wohneinheiten u. ca. 70 Garagen- Stp.
07 1l-u. lll- gesch. Mehrfam.Hauser  mit ca. 45 Wohneinheiten u. ca. 90 TGa - Stp.
und mit ca. 02 Gewerblichen Einheiten
Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5-10 Jahren ab Inkraftireten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnitticher Belegung von 2,7 Personen/Wohnung, werden dann ca. 310 Personen
mit ca. 40-50 schulpflichtige Kinder in dem Gebiet wohnen.

Fldchenverhiltnisse: siche Anhang, Seite 19
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ErschlieBung und Finanzierung

Das Baugebiet erhalt Gber vorhandene, innerértiiche Gemeindestraen (Wasserburger Stralle)
und die B15 Anschluss an das bestehende Wegenetz.
Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist neu herzustellen.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsan lage der Wasserbeschaffungsverband Gatterberg Gruppe
Der Anschluss ist méglich ab ca. Frihjahr 2012

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn- System

Der Anschluss ist maglich ab ca. Frithjahr 2012

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag

Der Anschluss ist méglich ab ca. Fruhjahr 2012

Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises Erding

Laut Kostenschéitzung des IB ......... v. ........... > wird ergénzt im Entwurf <
ist mit folgenden Brutto-Kosten
fiir die ErschlieBung des Baugebietes zu rechnen:

Grunderwerb fiir 6ffentliche Flachen (StraBen- u. Griinflichen) ca .000,- €
StraBenbau mit Entwésserung und Beleuchtung (BauGB-Erschliefung) ca. .000,- €
Regenwasser- und Schmutzwasser-Kanal mit Anschlussschichten ca. .000,- €
Wasserversorgung ca .000,- €
Erwerb und Herstellung der Ausgleichsflidchen ca .000,- €

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Gemeinde Sankt Wolfgang hat einen ErschlieBungstrager beauftragt,
die KAG- Kosten (Wasser u. Kanal) werden nach den ortlichen Beitrags- u. Geblihrensatzungen
umgelegt.

Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Beziglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG i.
Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweltbericht des
Landschaftsarchitekturbiiros Max Bauer id.F.v. 05.04.2011, der im Anhang beigeheftet ist,
sowie auf die Ergédnzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Ausweisung dieses neuen Baugebietes kann der dringliche Bedarf an
Wohnbauflachen in der Gemeinde, berwiegend fiir die einheimische Bevélkerung, abgedeckt
und ein geordnetes Wachstum der Gemeinde gesichert werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Weitere Erlduterungen:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 2.5) bei Einzel- und Doppelhdusem wurde
aus stadtebaulichen Griinden aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wirde zu Baukérpern
fuhren, die sich in die dorflich gepragte Ortsrand - Bebauung nicht einfligen.

Die Héhenfestsetzungen nach Ziff. 29.01 und 29.03 sind wegen dem bewegten Gelénde auf den
fertigen StraBenrand in Gebaudemitte und nicht auf das natiirliche Geldnde bezogen. Nach
Vorlage der Straenausbauplane sind ggf. noch Héhenkorrekturen erforderlich.

Die Gemeinde beabsichtigt ein Ingenieurbiro mit der Schnurgeristabnahme vor dem
Humusabtrag und einer zusé&tzlicher Kontrolle nach Herstellung der Bodenplatte bzw.
Kellerdecke zu beauftragen.
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Far die max. BaukérperhGhen nach Ziff. 29.03 wurde als Bezug das Mafll von OK-
Fertigfulboden im EG und die Unterkante der Dachsparren an der traufseitigen Gebaudeaulen-
wand festgelegt, da diese Malbezlge gut kontrollierbar sind und keine Hohenkonflikte durch
groRe Dammstérken (z.B. bei Passivhdusern) auf den Dachflachen entstehen kénnen.

entfallt

Larmschutz: (integriert von IB — Greiner)
Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungspidnen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse zu berticksichtigen.

Um dies zu gewahreisten und ggf. entsprechende Lamschutzmalnahmen zu entwickeln,
wurde das Ing.-Biro Greiner aus Gauting mit der Ausarbeitung einer Schalltechnischen
Vertréglichkeitsuntersuchung beaufiragt.

Diese Schalltechnische Vertriglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr.210072/2 vom
29.03.2011 liegt in der Gemeindeverwaltung auf und kann wahrend der Ublichen Dienststunden
eingesehen werden und wird nachfolgend in Auszligen zusammengefasst.

Die geplante Wohnbebauung liegt im Einwirkungsbereich der &stlich angrenzenden B 15.

Des Weiteren grenzt im Norden ein Gewerbegebiet an das Baugebiet und nordéstlich der B15
ein Fuhruntemehmen.

Die schalltechnischen Berechnungen zeigen folgende Ergebnisse:

GEWERBEGERAUSCHE:

Aufgrund der Schallemissionen des ostlich angrenzenden Fuhrunternehmens und des im
Norden gelegenen Gewerbegebietes (flichenbezogene Schallleistungspegel) kommt es
innerhalb des Plangebietes zu Beurteilungspegeln in Héhe von

maximal 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur WA-
Gebiete (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) werden eingehalten.

VERKEHRSGERAUSCHE:

Hinsichtlich der Verkehrsgerausche wurden 2 Varianten untersucht,

einmal ohne und einmal mit einer 2 bis 3 m hohen Larmschutzwand entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze.

In der Variante ohne Larmschutzwand kommt es insbesondere an den Ostfassaden der
dstlichen Hauserzeile zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von 6 dB(A)
tags und 11 dB(A) nachts. In der 2. Hauserzeile kommt es nur noch zu né&chtlichen
Uberschreitungen bis zu 4 dB(A).

In der Variante mit Larmschutzwand werden die Werte in den Erdgeschossen maximal um 3
dB(A) tags und 4-7 dB(A) nachts tiberschritten.

An den Nord- und Stuidfassaden aller Hauserzeilen kénnen die Werte in den Erdgeschossen in
der Regel tags und nachts eingehalten werden. Punktuell kommt es zu leichten
Uberschreitungen. Fur die Obergeschosse bringt die Errichtung einer Larmschutzwand aber
kaum eine Verbesserung.

Aus diesem Grund sind folgende aktive und passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich:
Errichtung einer 2 bis 3 m hohen Larmschutzwand entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze zur B15

Einplanung erhéhter Gesamtschallddmm-Male gem. DIN 4109 an den Ostfassaden der
Gstlichen Hauserzeile, sowie an der Sidfassade Parz. 8 und an der Nord- u. Stdfassade der
Parz. 3 (Hinweis: Im weiteren Verfahren wird noch eine Umgestaltung im Bereich der Parz. 3
gepruft, ggf. mit einem geschlossenen Bebauungsriegel zur B15)

Grundrissorientierung, so dass keine schutzbedurftigen Raume auf der Ostseite liegen oder
fensterunabhéngige Belaftung bzw. Beluftung tber verglaste Vorbauten.

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsgrenzwerten der
16. BlImSchV (59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts) zeigt bei Variante 2 (mit Schallschutzwand),
dass wahrend der Tageszeit in Erdgeschossen und Freibereichen die Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden kénnen.
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In der Nacht werden die Immissionsgrenzwerte ebenfalls groltenteils eingehalten werden.
Lediglich im nérdlichen und siidlichen Bereich an der B 15 kommt es zu Uberschreitungen in
Hohe von bis zu etwa 3 dB(A).

In den Obergeschossen werden die Immissionsgrenzwerte nur an den Ostfassaden um bis zu
2 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts Uberschritten.

An dem nérdlichsten Geb&ude an der B 15 kommt es im 2.0G zu Uberschreitungen von bis zu
7 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts.

Eazit:

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,AM GRUNBACH® in der Gemeinde St Wolfgang, sofern die unter Ziff. 24
enthaltenen Festsetzungen zum Immissionsschutz entsprechend beachtet werden

Der Begrindung sind im Anhang 2 Schemaschnitte zur Darstellung der Héhenentwicklung bei
den Parz. 19 u. 46 an der siidlichen Baugebietsgrenze beigefligt.

Anderungen zum Entwurf v. 06.06.2011:

AuRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Umweltbericht
eingearbeitet.

Im Texttei vorgenommene Anderungen und Ergdnzungen sind in ,blauer Schrift"

dargestellt. Im Planteil erfoigten nachfolgende Anderungen/Ergénzungen:

- Im Bereich der Parz. 13, 27, 30, 33-34, 41, 3740 u. 50 geringflgige Verschiebungen der
Grenzen zur Ausrichtung der Baukorper;

- Ergdnzung der Baufenster und Vorgartenzonen

- Ergénzung der Hohenfestsetzung durch den Héhenplan

- Abstand der Larmschutzwand zur B15 durchgehend 15 m zum Fahrbahnrand

Folgende ergénzende Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen:

- Die beiden Wendeflachen im Zentrum des Baugebietes kdnnen aufgrund ihrer
Abmessungen nicht von Mullfahrzeugen angefahren werden, die Mullgeféfie der
betroffenen Grundstlicke sind von den Anliegern an der Einméindung zur umlaufenden
Ringstralle bereitzustellen.

- Das Niederschlagswasser im stdlichen, tiefer liegenden Teil des Baugebietes, ca. der
Bereich mit Hohenfestsetzung auf NN nach Text-Ziff. 29.02.2, wird mit Stauraumkanal und
gedrosselter Ableitung verzégert dem Grlinbach zugefuhrt. Gel&ndebedingt ist keine
andere Ableitung mdglich.

Der nérdliche Teil des Baugebietes kann Uber den vorhandenen RW-Kanal in der
Wasserburger Strale entsorgt werden.,

- Agrarstrukturelle Belange beziglich der Inanspruchnahme von land- und
forstwirtschaftlichen Flachen wurden bei Auswaht der Flachen beriicksichfigt.
Auf diesbezligliche Aussagen im Umwetftbericht wird verwiesen.

Anderungen im Entwurf v. 19.09.2011:

Aulerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB nach
§ 4 (2) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Umweltbericht eingearbeitet.

Im Textteil vorgenommene Anderungen und Ergénzungen sind in ,blauer Schrift* dargesteltt

und mit einem A markiert.

Im Planteil erfolgten nachfolgende Anderungen/Ergénzungen:

- Am sldbdstlichen Rand des Baugebietes, zwischen Weidinger Str. und Ausgleichsfl&che
wird ein naturnah ausgebildetes Regenriickhaltebecken mit ca. 1,0 m Dauerstautiefe inner-
halb einer offentlichen Grinfliche ergé&nzt. Der Beckeninhalt wird mit gedrosselter
Ableitung verzégert dem Grinbach zugefuhrt, auf den urspringlich vorgesehenen
Stauraumkanal kann verzichtet werden.

- Wegen dem Regenriickhaltebecken vergréRert sich der Geltungsbereich des B-Planes
geringflgig um ca. 1.275 m?




@Foigende ergénzende Hinweise werden in Teil B und in die Begriindung aufgenommen:

- Die fachlichen Informationen des Bayerischen Bauernverbandes beziiglich maglicher
landwirtschaftlicher Emissionen aus zwei Landwirtschaftiichen Betrieben in der Nahe des
Baugebietes wurden im Textteil B) als Hinweis erganzt.

- Den Anregungen und Empfehlungen des Landratsamtes Erding, Abt. . Techn. Bauaufsicht"
und , Untere Naturschutzbehdérde®, ergédnzend zum Umweltbericht auch in der Begrindung

die Berlicksichtigung der agrarstrukturellen Belange der Land- und Forstwirtschaft hervor-
zuheben wird nachgekommen. D.h. insbesondere gute Béden sollen nur im absolut
notwendigen Umfang beansprucht werden. Eine Herausnahme landwirtschaftlicher Flachen
aus dieser Nutzung zur Herstellung von Ausgleichsflachen soll méglichst vermieden
werden. Das Amt fir Landwirtschaft und Forsten, dem zu diesem Thema eine besondere
Bedeutung beigemessen wird, hat keine Stellungnahme abgegeben.

Fur die Erweiterungsflachen werden lediglich die flaichenm &Rig notwendigen Bereiche aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen. Die Ausgleichsflachen nérdlich der
Weidinger Strale sind aufgrund der Hanglage und der geringen GréRe nicht mehr fir eine
landwirtschaftiche Nutzung geeignet. Zudem ist entlang des naturschuizfachlich wertvollen
Grinbachs einer landwirtschaftlichen Nutzung kein Vorrang einzuraumen. Die Flache
stdlich der Weidinger Stralke ist aufgrund der starken Beschattung ebenfalls nicht
besonders gut fir die Landwirtschaft nutzbar.

Ein Verzicht der Festsetzung Ziff. 2.6 bezlglich der Zulassigkeit von Doppelhausern ist
nicht méglich, da auf den Parz. 32 und 44 Doppelhduser zugelassen werden.

- Dem Hinweis des Staatl. Bauamtes Freising, in Festsetzung-Ziff. 10 die Bezeichnung
Jnnerorts" zu streichen wird nachgekommen.

Der Hinweis der KWH Netz GmbH, auf Kabeltrassen im Bankettbereich wird bei der
weiterfihrenden Planung geprift und abgestimmt.

- Informationen des Landratsamtes Erding, Abt. Abfallwirtschaft,
zur Dimensionierung von Zufahristraen u. Wendeanlagen fur Mullifahrzeuge sind im
Textteil B bereits enthalten

Hinweise zum Immissionschutz

des Landratsamtes Erding, Abt. Untere Immissionschutzbehérde und

der |HK flur Miinchen u. Oberbayem wurden vom Gemeinderat berlicksichtigt

durch Festsetzung einer Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grenze zum Gewerbe-
gebiet. Wie der im Anhang beigeflgten, ergénzenden Stellungnahme v. 27.09.11 des IB-
Greiner zur schalltechnischen Untersuchung Nr. 210072/2 v. 29.03.11 zu entnehmen ist,
hat diese Schallschutzwand bei einer H6he von 2,50 m nur fir das Erdgeschoss und die
Freibereiche eine abschirmende Wirkung.

Um auch im 1.0G eine abschirmende Wirkung zu erzielen, misste die Wand schon aufca.
3,70 m erhdht werden, was nicht angemessen ware, da die Gewerbebetriebe wegen der
bestehenden Gerduschkontingente fur das Gewerbegebiet in ihrem Emissionsvermoégen
bereits eingeschrankt sind.

Die stadtebaulich wesentlich bessere und wirtschaftlichere Lésung ware eine geschlossene
Bebauung mit Laubengangerschlielung 0.4. an den zum Gewerbegebiet und zur B15
orientierten Gebaudeseiten. Belichtung und Bellftung der Aufenthaltsrdume wére in diesem
Fall von den l&rmabgewandten Fassaden moglich. Die Gemeinde wird versuchen mit
einem Investor eine entsprechende Lésung in dieser Richtung zu finden.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen,

dass fir die Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen ist wird bei der weiterfiihrenden Planung beriicksichtigt.

Gleiches gilt fir die geringe Klaranlagenkapazitat bei der Schmutzwasserbeseitigung;
entsprechende Planungen zur Erhéhung der Kapazitat sind in Arbeit

Schwindegg, 06/06.2011 Sankt Wolfgang, den ........
geéndert: 18.09.2011

Der Planverfasser:

Architekt Thomas Schwarzenbdck

fon

ner, 1. Burgermeister, MdL
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ARCHITEKT THOMAS SCHWARZENBOCK - 84419 SCHWINDEGG, TEL. 08082/9420.6 - FAX 9420.7

l;: BEBAUUNGSPLAN WA "AM GRUNBACH" 19I
ENTWURF i.d.F.v. 06.06.2011, ggi. 19.09.2011
o+ GEMEINDE SANKT WOLFGANG |
Zusammenstellung der ca. - Fldchen It. CAD-Berechnung:
Nr. |Bezeichnung Grundstilcks-Teilfliichen Flichen-Su Teil-Summe %-Verh.| Gesamt-Su %-Verh.
Bauland Eingrilnung
lo1__|Parz. 1 2330 m? | 265 m? 2.505 m?

02 |Parz. 2 1.435 m? 0m? 1.435 m?

03 |Parz. 3 1.770 m? 0 m? 1.770 m?

04 |Parz.4 bis 9 3.135 m? 0 m? 3.135 m?

05 |Parz. 10 bis 17 3.880 m? 0 m? 3.880 m?

06 |Parz. 18 bis 19 1.095 m* 0 m? 1.095 m?

07 Parz. 20 bis 28 4.300 m? 0 m? 4.300 m?

08  |Parz. 20 bis 31 1.660 m? 0 m 1.660 m?

08  |Parz. 32 bis 36 2.460 m* 0 m?* 2.460 m?

10 Parz. 37 bis 40 1.930 m? 0 m? 1.930 m?

11 |Parz. 41 bis 44 2.010 m? 0 m? 2.010 m?

12 |Parz. 45 bis 49 2.650 m? 0 m* 2.650 m?

13 |Parz. 50 bis 51 1.150 m? 0 m? 1.150 m?

14 |Parz. 0 m? 0 m? 0 m?

Zwischensumme- 29.805 m* 265 m? 30.070 m*
Netto-Bauland 99,12 v.H. 0,88 v.H. 100,0 v.H. 30.070 m*| 74,78 v.H.
Offentl. Verkehrsflache-Innen

20  |fiir WohnstraRe 3.370 m? 0 m? 3.370 m? 3.370 m?| 8338v.H. 3.370 m?| 8,38 v.H.
Offentl. Verkehrsflidche-unversiegeit

21 for Wirtschaftsweg 3m im Norden 385 m? 0 m? 385 m?| 0,96 v.H.

Offenti. Verkehrsfiache fiir
29 0 m? 0,0v.H. 385 m?| 0,96 v.H
0m 1.700 m?
(Mieh C rin) 0 m? 3.205 m?
Offentl. FuRweg-unversiegelt im
32 |Baugebiet zu den 6ffentl. Grilnflichen 0 m? 90 m? 80 m?| 0,22 v.H.
Offentl. FuRweg-unversiegelt
33 |am Sidrand d. Baugebietes 0 m? 470 m? 470 m? 470 m?| 1,17 v.H.
Private Griinflichen Nordwest,

34 |Randeingriinung Parz. 37-40, 50-51 0 m? 920 m? 920 m? 920 m?| 2,29 v.H. 1.480 m?| 368 v.H.
ca. BRUTTO- BAULANDFLACHE 40.210 m?| 100 v.H.
Ausgleichsflache am Siidrand des

40 |Baugebietes bis zur Weidinger Str. 0 m?* 7.080 m? 7.080 m? 7.080 m?| 17,61 v.H.

Weidinger Str. zwischen

41 |den Ausgleichsflachen 160 m? 0 m 160 m? 160 m? 0.4 v.H.
|Ausgleichsflache sudlich

42 |der Weidinger Str. 0 m? 3.150 m* 3.150 m? 3.150 m?| 7,83 v.H. 10.390 m?| 25,84 v.H.
Flachenmehrung nérdl. d. Weidinger

43 |StraBe flir Regenriickhaltebecken 0 m? 1.275 m? 1.276 m? 1.275 m?| 12,27 v.H. 1.275 m?| 3,17 v.H.
ca. B-PLAN- BRUTTO-GESAMTFLACHE 51.875 m?| 120 vH.
Schwindegg 06.06.2011, ged. 19.09.2011
Architek{ Thomas Schwarzenbock

11.10.2011

BP-amGRUNBACH-110819.x1s
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Technische Beratung flir Schallschutz
V ¥ Ingenieurbiiro Greiner GbR
Grubmhlerfeldstrafie 54

82131 Gauting

Ing.-Biiro Greiner GbR _Grubmihlerfeldstr. 54 82131 Gauting Telefon 089/89556033-0
Telefax  089/89556033-9
Gemeinde St. Wolfgang Email info@ibgreiner de

Internet www.ibgreiner.de

Herrn Miksch
Hauptstralle 9
Gesellschafter:

84427 St. WOIfgang Dipl-Ing.(FH) Rudiger Greiner

Dipl.-Ing. Dominik Prislin
Dipl.-Ing. Rabert Ricchiuti

Messstelle nach § 26 BImSchG auf
dem Gebiet des Larmschutzes

Bebauungsplan ,,Am Griinbach”

Mitgliedschaften:

Gemeinde St. WOIfgang Bayerische Ingenieurekammer — Bau
Stellungnahme Nr. 210072/ 3 vom 27.09.2011 DEGA - Deutsche Gesellschaft fiir
Akustik e.V.

(geplante Schallschutzwand zwischen Gewerbegebiet und WA-Gebiet)

]

{

¢
LA
)

'/"'\

by

. ] ] . . Dipl.-Ing. (FH) Rudiger Greiner
Eine Abschirmung wirkt dann besonders gut, wenn sie unmittelbar an der  Gffentich besteliter und vereidigter
Schallquelle oder am Immissionsort liegt. In jedem Fall sollte jedoch die  Sachverstindiger
Sichtverbind ek Rgebend I . rt d Schall I der Industrie und Handelskammer

ichtverbindung zwischen mafigebendem Immissionsort und Schallquelle g yincnen und oberbayem
unterbrochen sein. Des Weiteren sollten aktive Schallschutzmafinahmen, um fir Schalimmissionsschutz*
splrbare Pegelminderungen zu erzielen, lickenlos errichtet werden. An ihren

Enden ist auf ausreichend seitliche Uberstandsléngen zu achten. =

#

bo

)
Sehr geehrter Herr Miksch, |
bezugnehmend auf unser Telefonat vom 22.09.2011 und eine Email von
Herrn Schwarzenbéck vom 21.09.2011 kénnen wir zu der geplanten Schall-
schutzwand an der Nordseite zum bestehenden Gewebegebiet wie folgt
Stellung nehmen:

Im vorliegenden Fall hatte eine Schallschutzwand mit einer Héhe von etwa  # f/*‘
2,5 m im Erdgeschoss der geplanten Bebauung bzw. in den Freibereichen
eine wirksame schallabschirmende Wirkung. Im 1.0G der geplanten Bebau- ‘ '
ung kénnen in diesem Fall jedoch nur noch Gerduschemissionen abge- ( )
schirmt werden, die im unmittelbaren Nahbereich zur Schallschutzwand

auftreten. Im 2.0G héatte eine solche MalRnahme keine Wirkung.

Um auch im 1. OG spiurbare Pegelminderungen zu erzielen, musste die
Schallschutzwand deutlich - auf etwa 3,7 m - erhéht werden. Zum Schutz des
2.0G misste die Wand sogar noch weiter erhéht werden.

Dies erscheint im vorliegenden Fall unseres Erachtens nicht angemessen, da
die bestehenden Gewerbebetriebe ohnehin aufgrund der bestehenden
Gerauschkontingentierung fur das Gewerbegebiet in ihrem Emissionsver-
mégen eingeschrankt sind.



Ingenieurburo Greiner Stellungnahme Nr. 210072 / 3 vom 27.09.2011

Im vorliegenden Fall empfehlen wir daher die geplante Schallschutzwand wie folgt auszufiihren:

- Die Hoéhe der Schallschutzwand sollte in etwa 2,2 — 2,5 m betragen. In diesem Fall kdnnen
insbesondere die Erdgeschosse der geplanten Bebauung und die Freibereiche wirksam vor
den Emissionen aus dem Gewerbegebiet geschiitzt werden.

- Die Lage der Schallschutzwand im Bereich des ndrdlichen Griinstreifens kann im vorliegen-
den Fall frei gewahlt werden.

- Die Schallschutzwand sollte keine Licken, Fugen, Verwerfungen, etc. aufweisen und an die
Schallschutzwand gegen die Verkehrsgerdusche an der d&stlichen Plangebietsgrenze
anschlieBen. Somit kann auch der Schalleinfall der B 15 aus nérdlicher Richtung wirksam
unterbrochen werden.

- Als Ausfiihrungsmaterialien kdnnen beispielsweise Holz oder Stein (Gabionenwande) Ver-
wendung finden. Das Fliachengewicht der Wand sollte bei Holz mindestens 25 kg/m?
betragen.

- Die Ausfiihrung der Larmschutzwand im Bereich der Wasserburger Stralle ist im vor-
liegenden Fall frei wahlbar.

- Zur Vermeidung von Reflexionen ist die Ld&rmschutzwand absorbierend auszufiihren.

Aus schalltechnischer Sicht sind keine ergédnzenden Festsetzungen fiir den Bebauungsplan
erforderlich.

Shwiin Soi

Dipl.-Ing. Dominik Prislin
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