Satzung iiber die Herstellung von Stellplitzen und Garagen und deren Ablésung der
Gemeinde Sankt Wolfgang
(Garagen- und Stellplatzsatzung)
vom 29.03.2019

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlédsst die
Gemeinde Sankt Wolfgang folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Sankt Wolfgang mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fiir die verbindliche Bebauungspline mit abweichenden Stellplatz-
festsetzungen gelten.

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplitzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen besteht entsprechend Art. 58 Abs. 2 und 3
BayBO, - wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder - wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder
ihrer Benutzung ein zusitzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die
Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moglichkeit
einer Ablésung nach Art. 59 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3
Anzahl der Garagen und Stellpliitze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 58 BayBO herzustellenden Garagen und
Stellpldtze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf zu
ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fir Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach
den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinngeméBler Berlcksichtigung der
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt 3 der Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 12. Februar 1978 (MABI S. 181/189) zu
ermitteln.

(3) Fiir Anlagen mit regelmafBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplétzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir
den Anliegerverkehr diirfen keine Stellpldtze nachgewiesen werden.

(4) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen.



(5) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
Zweiradern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung moglich.

§4
Maglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfullt durch Schaffung von Stellplidtzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 58 Abs. 6 Satz 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erfullung der
Stellplatzverpflichtung die Stellplitze auf eigenem oder fremdem Grundstiick in der Nihe
herzustellen. Ein Grundstiick liegt in der Nidhe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu
diesem nicht mehr als ca. 150 m FuBBweg betrégt (Art. 58 Abs. 6 Satz 2 BayBO).

(3) Stellpliatze und Garagen diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn - aufgrund von Festsetzungen
im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplitze oder Garagen angelegt werden
dirfen, - das Grundstiick zur Anlegung von Stellpldtzen oder Garagen nicht geeignet ist, oder
- wenn sonst ein Uberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfiillt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage im Sinn von Art. 57 BayBO auf dem Baugrundstiick oder in der Nihe.
Fiir die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in
einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Art. 57 und 58 BayBO. Soweit die
Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht, aber bis zur Inbetriebnahme der den Bedarf
auslosenden Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit fiir die voraussichtlichen
Entstehungskosten in voller Hohe zu leisten.

§5
Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméfe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflichen vorzusehen; soweit wie moglich soll ein Pflasterrasen oder &hnliches
wasserdurchlidssiges Material gewdhlt werden. Es ist fur die Stellplatzflichen eine eigene
Entwisserung vorzusehen. Die Entwisserung darf nicht ber offentliche Verkehrsflachen
erfolgen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als
10 Pkws sind durch Biaume und Striucher zu gliedern. Dabei ist spétestens nach jeweils 5
Stellplitzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(2) Zwischen Garagen und oOffentlicher Verkehrsfliche ist ein offener Stauraum von
mindestens 3 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen
abgegrenzt werden.



(3) Besucherstellpldtze miissen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.

§6
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfiillt werden,
wenn der Bauherr die Stellplitze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Néhe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablosungsvertrages
liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.
(3) Der Abldsungsbetrag wird pauschal auf 5.500 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Abldsungsbetrag ist einen Monat nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur
Zahlung féllig.

(5) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablosung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass sich
sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusitzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick
oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so
verringert sich die Ablosungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder
nachgewiesenen Stellplitze. Die Hohe der Riickforderung ist der von dem Verpflichteten pro
Stellplatz entrichtete Ablésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach
Abschluss des Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss
des Abldsungsvertrages entféllt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO von
der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft

Gemeinde Sankt Wolfgang
Sankt Wolfgang, den 4 1 [ PR. 2019
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Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

1 Wohngebdude

1.1 Wohnungen bis 60 m?* Wohnflache 1 Stpl. je Wohnung

1.2 Wohnungen tber 60 m? Wohnflache 2 Stpl. je Wohnung

1.3  Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung

1.4  Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung

1.5 Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner

2 Gebiude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 35 m? Nutzfla-

che, jedoch mind. 2 Stpl.

2.2  Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 25 m? Nutzfla-
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, che, jedoch mind. 4 Stpl.
Arztpraxen u. dgl.)



Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Verkaufsstitten

Laden, Waren- und Geschéftshauser

Verbrauchermarkte, Einkaufszentren

Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

Gaststéatten

Hotels, Pensionen, Kurheime u. ahnl.
Beherbergungsbetriebe

Diskotheken, Tanzlokale

Vergniigungsstatten i. S. v. § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO (z. B. Spielothek, Spielhalle)

1 Stpl. je 35 m? Verkaufs-
nutzflache, jedoch mind. 2
Stpl. je Laden

1 Stpl. je 15 m? Verkaufs-
nutzfliche

1 Stpl. je 10 m* Nettogast-
raumflache

1 Stpl. je 4 Betten, fur zu-
gehdrigen Restaurations-
betrieb Zuschlag nach 4.1

1 Stpl. je 5 m?* Nutzflache

1 Stpl. je 5 m? Nutzflache




Nr. Verkehrsquelle
5 Gewerbliche Anlagen
5.1  Handwerks- und Industriebetriebe
5.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs-
und Verkaufsplatze
5.3 Kraftfahrzeugwerkstatten
5.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen
5.5 Automatische Kraftfahrwaschanlage
5.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Anmerkungen:

Zahl der Stellpldtze

1 Stpl. je 60 m? Nutzflache
oder je 1,5 Beschaftigte

1 Stpl. je 90 m? Nutzflache
oder je 1,5 Beschéftigte

4 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand

5 Stpl. je Pflegeplatz

2 Stpl. je Waschanlage,
zusatzlich Stauraum fur
mind. 10 Kraftfahrzeuge

3 Stpl. je Waschplatz

1. Die jeweils errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl.

2. Der Stellplatzbedarf ist bei Nr. 5.1 und Nr. 5.2 in der Regel nach der Nutzflache zu
berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.



