Richtlinien firr die Vergabe von Grundsticken im Gebiet der
Gemeinde Sankt Wolfgang

Vorbemerkungen

Die Richtlinie zur Vergabe von Grundsticken soll dazu dienen, die dauverhaft,
langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdéglichen, weil diese
die soziale Integration und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft
maBgeblich stdrkt. Gerade junge Familien mit mehrjGhriger Bindung zur &rtlichen
Gemeinschaft soll es durch diese Richtlinie ermédglicht werden, auch zukUnftig in der
Gemeinde Sankt Wolfgang bleiben zu kdnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu
sein.

Die Richfilinien sollen die Vergabe von Bauland durch die Gemeinde Sankt Wolfgang
vereinheitichen und werden auch kUnftig auf Basis der europdischen
Rechtsentwicklung angepasst.

Der Gemeinderat beschlieBt, in welchem Baugebiet der Gemeinde die VerduBerung
kommunaler Grundsticke jeweils nach dieser Richtlinie erfolgt. In Betracht kommen
dabei die Bereiche von Bebauungsplédnen gemdB § 30 BauGB,
Innenbereichssatzungen gemdaB § 34 Abs. 4 BauGB oder AuBenbereichssatzungen
gemdB § 35 Abs. 6 BauGB. Bei der VerduBerung einzelner Baupl&fze oder in
Baugebieten geringen Umfangs (Gesamtfldche unter 2.000 m?) finden diese
Vergaberichtlinien grundsatzlich keine Anwendung.

Die Gemeinde legt fUr jedes Baugebiet bei der Ausschreibung der Parzellen einen
Stichtag fest. MaBgeblich fir die Zuteilungsentscheidung sind die tatsGchlichen
Verhd&ltnisse zum Zeitpunkt des Stichtags.

Zur Prifung der nachfolgenden Richtlinien ist jeweils auf die Person des Antragstellers
abzustellen, sofern nichts Besonderes geregelt ist. Der andere Ehepartner bzw.
Lebenspartner (Lebenspartnerschaftsgesetz) ist jedoch berechtigt, neben dem
Antragsteller einen Miteigentfumsanteil zu erwerben.

Die Vergabe erfolgt gemdaB diesen ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften,
wobei jeder Antragsteller nur ein  WohnbaugrundstGck —erhalten  kann.
Anspruchsbegrindend sind diese Vergaberichtlinien nicht.



Antragsberechtigung

Einen Antrag dUrfen nur Personen stellen, die die nachfolgenden Voraussetzungen
kumulativ erfUllen:

a)

b)

d)

Es kdnnen sich nur volliGhrige Personen bewerben. Eltern oder Alleinerziehen-
de sind fur Ihre Kinder nicht antragsberechtigt.

Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen
Lebensgemeinschaften kann nur ein Antrag gestellt werden. Es genigt, wenn
einer der beiden Antragsteller die unter Buchstabe a) angefGhrten Antrags-
voraussetzungen erfUllt. ErfGllen neben dem Antragsteller weitere Haushalts-
angehdrige (§ 18 WoFG) die vorgenannten Anfragsvoraussetzungen, sind
diese nicht antragsberechtigt.

Zur Vermeidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner
Bewerber sind ferner solche Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in
der Vergangenheit ein Baugrundstick der Gemeinde Sankt Wolfgang
erworben haben. Dies gilt auch dann, wenn ein Ehegatte oder Lebenspartner
des Antragstellers in der Vergangenheit ein Baugrundstick der Gemeinde
Sankt Wolfgang erworben hat.

Nicht antragsberechtigt sind auch solche Personen, die fUr die Vergabe maB-
geblichen Umsténde, insbesondere die Einkommens- und Vermdgensverhdlt-
nisse, nicht offenlegen und nachweisen, sowie Antragsteller, die eine
Finanzierbarkeit des GrundstUckserwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter
Form (z. B. Finanzierungsbestétigung einer Bank oder Bausparkasse) nicht
nachweisen kénnen. Ein Nachweis Uber die Finanzierbarkeit des
Bauvorhabens mittels einer entsprechenden Bestatigung ist bis zur
Beurkundung des Kaufvertrages vorzulegen.

Punktekatalog - Reihung

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundsticke erfolgt Uber das
nachstehende Punktesystem. Dies bedeutet, dass der Bewerber/die Bewerberin mit
der héheren Punktezahl vor dem Bewerber/der Bewerberin mit der niedrigeren
Punktezahl eine Parzelle auswdhlen kann.

Ubersteigt die Zahl der zu berUcksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden GrundstUcke, werden die nicht bericksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen
Beurkundung seinen Antrag zurUck, rickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewerber
mit der héchsten Punkizahl nach.



Die sich aus dem Bewertungsbogen ergebende Punkizahl dient als Richtschnur. Ein
Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.
Unbeachitlich davon mUssen die Bewerber die Zugangsvoraussetzungen nach Ziffer |
erfUllt haben.

1. Punktekatalog

1.1 Familienverhdltnisse (maximal 100 Punkte)

Je Kind (Altersbonus) 2 Punkte
Je Lebensjahr Differenz zu 18
(Formel: je Kind: 18 minus Alter des
Kindes x 2 = Punktezahl je Kind)

Eine arztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind angerechnet (36 Punkte)

1.2 Behinderung oder Pflegegrad (maximal 100 Punkte)

eines Antragstellers oder eines zum Hausstand gehdrenden Familienmitglieds (durch
Bescheinigung der Pflegeversicherung nachzuweisen)

Behinderungsgrad Uber 50% oder Pflegegrad 20 Punkte
1,2 oder 3

Behinderungsgrad Uber 80% oder Pflegegrad 40 Punkte
4 oder 5

1.3  Oritsansdssigkeit und Hauptberuf (maximal zusammen 150 Punkte)
Hauptwohnsitz

(It. Einwohnermeldedaten) in Sankt Wolfgang (auch frOhere Zeitrdume)

FOr den Antragsteller Je volles Jahr 10 Punkte
Seinen Ehe- bzw. Je volles Jahr 10 Punkte
Lebensgemeinschaftspartner




1.4  Aktive Mitgliedschaft in einem Verein (maximal zusammen 100 Punkie)
FOr den Antragsteller Je volles Jahr Vereinszugehdrigkeit je
Verein 10 Punkte
Seinen Ehe- bzw. Je volles Jahr Vereinszugehdrigkeit je
Lebensgemeinschaftspartner Verein 5 Punkte - ]

2. Punktegleichstand

Soweit Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhdlt derjenige Bewerber/diejenige
Bewerberin in der Reihenfolge den Vorzug, der/die

2.1

22

2.3

2.4

die gréBere Zahl an haushaltsangehdrigen minderjdhrigen Kindern
vorweist,

die gréBere Anzahl der behinderten oder pflegebedUrftigen Personen
vorweist,

meisten Jahre Ortsansdssigkeit mit dem Hauptwohnsitz in Sankt Wolfgang
vorweist,

im Losverfahren zum Zuge kommt.

3. Bewertungszeitpunkt

MaBgeblicher Zeitpunkt fUr die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsétzliich der
Leitpunkt der Antragstellung. Danach eingetretene Verdnderungen kénnen von der
Gemeinde Sankt Wolfgang nach pflichtgemd&Bem Ermessen berlUcksichtigt werden.
Der Antragsteller hat solche Veré&nderungen der Gemeinde Sankt Wolfgang
unverziglich zu Kenntnis zu bringen und ggf. nachzuweisen.

4. Sonstige Bestimmungen

4.1

4.2

4.3

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und Zuteilung von Wohnbaugrund-
stOcken besteht nicht

Die Gemeinde Sankt Wolfgang behdlt sich ausdricklich vor, in
begrindeten Ausnahmefdlien abweichend von den vorstehenden
Vergabekriterien nach pflichtgem&Bem Ermessen (Entscheidung durch
Gemeinderat) zu entscheiden.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach
Abschluss des Vergabeverfahrens zurickziehen.



lil. Verkaufsbedingungen

Der Inhalt des Kaufvertrages richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertragen.
Die Gemeinde behdlt sich vor, die Verir&dge an eine neue Sachlage, neue -
Erkenntnisse oder eine veranderte Rechtsprechung anzupassen. MaBgeblich ist der
im jeweiligen Einzelfall abgeschlossene notarielle Vertrag.

Die Vertrage enthalten insbesondere Regelungen zu folgenden Bereichen:

a) Bauverpflichtung

Der Ké&ufer verpflichtet sich gegentber der Gemeinde Sankt Wolfgang, das
Vertragsgrundstick innerhalb von 5 Jahren nach notarieller Beurkundung des
Kaufvertrags nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezugsfertig zu
bebauen. Abweichend hiervon kann die Bebauung des Grundstlcks schon
frOher verlangt werden, insbesondere dann, wenn die Bebauung bei Koppel-
bzw. Reihenhausanlagen zeitgleich mit dem anderen Bauherren erforderlich
ist.

b) Nuizung
Der K&ufer hat das Vertragsgrundstick auf die Dauer von 10 Jahren
(Bindungsfrist) selbst zu bewohnen. Eine Vermietung ist wéhrend dieser Zeit nur
fur eine eventuell im Haus vorhandene weitere Wohnung, im Ubrigen nur in
Ausnahmefdllen und mit vorheriger Zustimmung der Gemeinde zul&ssig. Eine
gewerbliche Nutzung ist, soweit baurechtlich zuléssig, nur fir eigene Zwecke
und vom Raumanteil in untergeordneter Weise gestattet.

c) Wiederkaufsrecht

Die Gemeinde Sankt Wolfgang ist berechtigt, den Vertragsbesitz samt den

hierauf von dem Kdaufer gegebenenfalls bereits errichteten Geb&uden auf die

Dauer von 10 Jahren (Bindefrist), gerechnet ab Fertigstellung des

Wohngebdaudes zurlck zu erwerben, oder durch einen von der Gemeinde zu

benennenden Dritten erwerben zu lassen, wenn

- der Grundbesitz durch den K&ufer an andere Personen als den Ehegatten
oder Kinder verduBert werden soll,

- Entgegen Buchstabe b) der Besitz vom K&ufer oder dem Ehegatten nicht
standig als Lebensmittelpunkt bewohnt oder nicht for Wohnzwecke
genutzt wird

- Der Kaufer vor Vertragsabschluss gegenUber der Gemeinde unrichtige
Angaben gemacht hat, die mitentscheidend fir den Vertragsabschluss
waren,

- Der Kaufer Tatsachen verschwiegen hat, bei deren Kenntnis durch die
Gemeinde das Vertragsgrundstick nicht an ihn verkauft worden wére
oder

- Der Kaufer gegen die Bauverpflichtung gemdaB Buchstabe a) verstdBt.



d)

f

9)

Ausibung des Wiederkaufrechts mittels Rickerwerb durch die Gemeinde

Der Wiederkauf erfolgt zu den Bedingungen des Verkaufs. Eine Verzinsung des
Kaufpreises findet nicht statt. Wertverbessernde Verwendungen, insbesondere
eines bereits errichteten Geb&udes, werden zu Schétzwert abgeldst. Die
Kosten der RUckUbertragung, einschlieBlich Steuern und Grundbuchvollzug,
sowie die Kosten eines Schétzgutachtens hat der GrundstUckseigentimer zu
tragen.

Ausubung des Wiederkaufrechts mittels Erwerbes durch einen Dritten

Eine VerduBerung wahrend der Bindefrist bedarf der Zustimmung durch die
Gemeinde. Der Kaufer muss schriftlich bei der Gemeinde die Zustimmung
beantragen. Die Gemeinde holt ein Gutachten zum Wert der baulichen
Anlagen auf dem Wohnbaugrundstick auf Kosten des Kdufers ein, der diese
vorab zu begleichen hat. Die Gemeinde fUhrt nach den dann geltenden
Richtlinien ein Vergabeverfahren durch. Der Kaufpreis, zu dem das
GrundstUck vergeben werden soll, ist die Summe aus urspringlichem Kaufpreis
zuzUglich der prozentualen Bodenwertsteigerung seit Abschluss des
Kaufvertrages gemdaB Bodenrichtwertkarte, zuzuglich des Wertes der
baulichen Anlagen und gegebenenfalls weiterer Beitréige nach
Baugesetzbuch (BauGB) und Bayerischem Kommunalabgabengesetz (KAG),
zuzUglich 1/10 des Zuwendungswertes fUr jedes verstrichene volle Jahr der
Bindefrist (nur bei evil. Familienmodell/Einheimischenmodell). Eine
Bodenwertsteigerung ist an die Gemeinde abzuflhren, die diese zur
Finanzierung weiterer MaBnahmen im Ansiedlungsmodell zu verwenden hat.
Nennt die Gemeinde binnen vier Monaten keine vorzugswirdige Person, muss
sie die Zustimmung erteilen, wenn der Erwerber selbst Berechtigter ist und in
die Bindung des Antragstellers fOr die Restdauer der Bindefrist eintritt.

Dingliche Sicherung

Das Wiederkaufsrecht ist im Grundbuch an n&chst offener Rangstelle
einzutragen. Die Gemeinde fritt mit inrem Recht hinter solche
Grundpfandrechte zurick, die dem Erwerb und der Bebauung des
GrundstiUcks dienen und sich im Rahmen Ublicher Finanzierung halten.

Annahme des Baugrundsticks

Das zugeteilte GrundstUck verbleibt nach Abschluss der Vergabe vier Wochen
reserviert. Ein Tausch innerhalb des berechtigten Bewerberkreises ist in diesem
Zeitraum mdglich. Macht der Berechtigte nach dieser Frist vom Angebot nicht
Gebrauch, so scheidet er aus dem Vergabeverfahren endgUltig aus. Jeder
Bewerber kann vor, wdhrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens
seine Bewerbung zurUckziehen. Mit der Annahme des BaugrundstUcks erkennt
der Erwerber die bei Erwerb des GrundstUckes gUltigen Bedingungen aus den
»Richtlinien fUr die Vergabe von Grundsticken im Gebiet der Gemeinde Sankt
Wolfgang" in allen Teilen verbindlich an.



V. Schlussbestimmungen

a) Verfahren
Das Bauamt wird mit der Vergabe der Baugrundsticke nach den Kriterien
dieser Richtlinie beauftragt.

b) Rechtsausschluss
Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines GrundstUcks besteht nicht

c) Inkraftireten
Diese Richtlinien wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 05.02.2024
beschlossen. Sie sind ab diesem Zeitpunkt anzuwenden.

Sankt Wolfgang, den 06.02.2024
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